Spitalul Orasenesc .,Prof. Dr. loan Puscas™ Simleu Siivaniei Casa Judeteana de Pensii Salaj
Ne_ 4331 f_ 19122018 Ny, 10166/ 19.12.2018

CONTRACT DE INCHIRIERE

I. PARTILE CONTRACTANTE

Spitalul Orasenesc Prof. Dr. loan Puscas”™ Simleu Silvaniei, str. G Cosbuc, nr.29, judetul Salaj.
avand codul fiscal 4291330 si contui ne.ROIBTREZS63504 1 XX X000132 deschis la Trezoreria
Simleu denumita in continuare LOCATOR, reprezentata legal prin domna manager Coltau Marcela
Georgeta si doamna director financiar ec. Szabo Martana pe de o parte (tel. 0260.679237 si
0260.678156) .

Si

Casa Judefeana de Pensii Salaj cu sediul in Zalau, B-dul Mihai Viteazu, nr. 85, judetul Salaj,
avand codul fiscal 13723760 si contul RO93TREZ25A685003203004 X, deschis la Trezoreria Zalau,
denumit in continnare LOCATAR, reprezentata legal de domnul p.director executiv Stanciu Marius
Ilie si doamna director executiv adjunct lelciu Anamaria Rodica. pe de alta parte (tel. 0260.622145)
convin incheierea prezentului contract de locatiune in unmatoarele conditii:

II. OBIECTUL CONTRACTULLUI

1. Obiectul contractului il constituie inchirierea spatiului ce deservesie Cabinetul de Expertiza
Medicala. din amplasamentul Str. G. Cosbue, nr. 29, Simleu Silvaniel, judetul Salaj, in
suprafata de 70 mp.

2. Spatiul va fi folosit ca Birouri, flind exclusa orice alta destinatie.

Iil. DURATA CONTRACTULUI

Contractul de inchiriere intra in vigoare incepand cu data de 01.01.2019 pana la data de
31.12.2019, cu posibilitatea prelungirii acestuia prin acordul partilor pentru max. 4 luni de la data
expirdrii duratei inifiale de indeplinire a acestuia.
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IV,  PRETUL INCHIRIERII ST PLATA CHIRIEL ALTE CHELTUIELL

Prin prezentui contract Locatarul se obliga sa plateasca Locatorului, pentru spatial inchiriat,

urmatoarele:

- 168 lei/luna chirie lunara in cuantum de 2.4 lei/mp/luna care pe intreaga pericada a

contractului de inchiriere nu va putea fi majorata sau indexata;

- 110 lei/luna‘energie electrica;

- 110 leifluna‘apa, canal;

- 500 lei/luna valoarea agentului termic care se plateste doar in sezonul rece, adica in
pericada 01 lan. 2019 - 15 aprilie 2019 si 15 oct. 2009 - 31 dec. 2019,

- 500 lei/luna, curatenia, ingrijirea spatiului si a partilor comune. evacuarea deseurilor.

2. In cazul neachitarii de catre Locatar a facturilor si a celorlalte cheliuleli in termen de 28 de zile
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de la expirarea termenului prevazut la cap. IV, acesta va suporta penalitati in cuantum de
0.01% pentru fiecare zi calendaristica de intarziere. Factura se intocmeste din prima pana in a
15-a zi a lunii curente pentru luna expirata. In conditiile nerespectarii de catre Locator a
obligatiilor prevazute la Cap. V. Locatarul va putea sa plateasca chiria diminuate cu un
procent de 0.01% din valoarea facturii pentru fiecare zi calendaristica de neindeplinire a
obligattilor asumate prin contract.

V. OBLIGATIILE LOCATORULUI

Sa asigure Locatarului folosinta netulburata si utila a spatiului inchiriat pe toaia durata
contractului.
Sa garanteze Locatarului ca nimeni nu are nici un drept, asupra spatiului inchiriat s1 ca pana
in prezent, nu a mai inchiriat acest imobil la nici o peisoana fizica sau juridica, pentru
intervalul de timp prevazut in prezentul contract, si nu o va face nici in viitor, pana la
incetarea acestui contract.
Sa garanteze Locatarulvi pentru viciile ascunse ale spatiului inchiriat si instalatiilor aferente
care tu au putut fi cunescute de Locatar in momentul incheierii contractului si care fac
imposibila folosinta partiala sau totala a bunutui inchiriat.
Sa predea Locatarului la termenul convenit spatiul inchiriat in stare normala de folosinia,
liber, potrivit destinatiei prevazute 11 contract. ‘
Sa mentina spatial inchiriat in stare de a servi la intrebuintarea pentru care a fost inchiriat
conform normelor legale in vigoare in Romama pentru cladiri de birouri.
Sa il garanteze pe locatar impotriva tulburarilor de fapt si de drept provenite din fapta proprie
si impotriva tuiburarilor de drept provenite din fapia tertilor.
Sa asigure accesul (inclusiv cu automobilul} permanent la spatial inchiriat pentru personalul
Locatarului, pe baza legitimatiei de serviciu, precum si a colaboratorilor Locatarului. pe baza
de tabel nominal. elaborate de catre conducerea Locatarului.
Sa asigure urmatoarele servicii, in conditiile prezentulw contract:

paza imobilului in care se afla spatial inchiriat, 24 de ore din 24,

incalzirea spatiilor;

dotarea cu echipamente de protectie contra incendiilor si intretinerea acestuta;

functionarea retelelor exteripare de apa. canalizare, electricitate si gaze,
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curatenie si salubritate;

mtretinerea si ingrijirea partilor comune.
Sa execute pe cheltuiala sa lucrarile de intretinere si reparatil privind spatiul si instalatiile
aferente. in ziua st la ora stabilita de comun accord cu locatarul, cu exceptia celor datorate
folosirii necorespunzatoare a acestora de catre locatar sau de catre prepusii acesta. inclusiv
tertii care se adreseaza Cabinetului de Expertiza. Lucrarile de intretinere si reparatie vor fi
efectuate de catre locator la data si la ora stabilita de comun accord cu locatarul.
Sa efectueze pe cheltuiaila sa reparatiile cauzate de vreun caz de forla majora.

. Sa exonereze pe locatar de plata chiriel in cazul in care spatial inchiriat devine imposibil de

utilizat pana la data la care spatial inchiriat va i readus la starea de dinaintea producerii
evenimenului,

Sa permita instalarea de catre locatar a semmelor, logo-urilor precum st oricaror altor
mijloace de reclama in exteriorl si interiorul spativlui inchiriat, in limita spaiiului disponibil.

VI OBLIGATIILE LOCATARULUI

Sa intrebuinteze spatial inchiriat, ca un bun gospodar, in conformitate cu destinatia rezultata
din prezentul contract si cu prevederile legale in vigoare.

Sa efectueze, in termenele siabilite si in conditiile prevazute in coniract, platile pentru sumele
la care s-a obligat ca urmare a inchirierii spatiului.

Sa nmu execute modificari sau transformari ale structurii de rezistenta a constrilctiel, sau ale
instalatiilor.

Sa respecte prevederile legale in vigoare din domeniile PS1, igienico-sanitare si prolectia
nmneii.

Sa mentina spatiul inchiriat in conditii corespunzatoare de folosinta si sa predea Locatoruiui
spatiul in stare buna de folosinta, consemnata intr-un proces verbal de predare primire in care
se va mentiona spatiul cu dotarile sale si starea si gradul de utilizare a acestora.

Sa obtina avizul favorabil al proprietarulii pe contraciul de inchirtere. spatiul fiind in
domeniul public a! statuiui, si anume al Primariei Orasului Simleu Silvaniei.

VI ALTE OBLIGATII

Lucrari: Locatarul va putea efectua in spatiul inchiriat lucrari de amenajare si modernizare
numat cu consimiamantul scris al Locatorului. Lucrarile se vor efectua dupa obtinerea
prealabila a avizelor si autorizatiilor necesare cerute de lege in situatiile respective. Orice
imbunatatiri efectuate de Locatar. precum si orice instalatii ale Locatarulul care se
incorporeaza in structura spatiului ce reprezinta obiectul contractului si care nu pot fi
recuperate, vor ramane la incetarea contraciului si fara indemmizare. in proprietatea
Locatorului. in afara cazului in care acesta din urma ar prefera sa ceara readucerea spatiuiul
in starea lui initiala. pe cheltuiala Locatarulur.

Cedarea si subinchirierea: Locatorul nu isi va putea ceda drepturiie rezultand din prezentul
contract si nici sa procedeze la o subinchiriere. totala sau partiala. nici sa le foloseasca in
cadrul unui contract de asociere in participare.
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Vanzarea spatiului: Acest contract de inchirtere ramane valabil daca locatorut vinde sau
transfera spatiul in proprietatea altei persoane fizice sau juridice.

Locatorul are drepiul de a rezilia contractul de inchiriere printi-o notificare prealabila
justificata de 31 zile lucratoare.

VI, DENUNTAREA SIREZILIEREA CONTRACTULLI

Denuntarea coniractului de catre locatar: In situatii determinate, Locatarul va putea denunta
unilateral contractul prin comunicare scrisa, transmisa locatorului prin scrisoare recomandata
cu confirmare de primire cu preaviz de 10 de zile lucratoare.
Rezilierea de caire Locator: neefectuarea de catre locatar a platilor pentru chirie. utilitati sau
intretinere, la termenele stabilite prin prezentul contract poate atrage reziliersa de drept a
Contractului, dacii Locatarn] a fost pus in intérziere, iar obligatia nu a fost satisfacuta in
termen de 15 zile de la primirea notific#sii.
Locatorvl are dreptul de a rezilia contractul de inchiriere daci Locatarul:

a subinchinat spatiul fard acordul scris al Locatorului;

a schimbat destinatia spatiubui fird acordul sciis al Locatorului.
In cazul in care Locatorul nu isi indeplineste obligaiiile principale ce decurg din prezentul
contract, Locatarul, dupd notificarea Locatorulul §i dacd acesta din urma nu-i indeplineste
obligatiile in termen de 15 zile de la primirea notificarii, va fi indreptdtit s considere
contractul ca reziliat de plin drept, fiird interventia instantei judecatoresti.

IX. INCETAREA CONTRACTULUI

Contractul inceteaza:

1. de drept, prin expirarea termenului contractutui, daca parfile contractante nu convin la
prelungirea acestuia, conform celor de mai sus;

2. in cazul in care spatinl ce formeazd obiectul contractului a pierit in totalitate sau nu mai
poate fi folosit in conformitate cu destinatia avutd in vedere la inchelerea contraciului;

3. Prin denuntarea contractului sau reziliere, in conformitate cu prevederile Cap. VIL Pet 5
si CAP VIII;

X ALTE CLAUZE

1. Raspunderea contractuald: Pentru neexecutarea in totalitate sau in parte, o1l pentru
executarea necorespunzitoare a obligatiilor previzute in prezeatul contract. partile
datoreaza penalitati si despagubiri pentru acoperirea prejudiciulul cauzat.

Forta majorii: Forta majora, invocatd in conditiile legii, exonereaza partile contractante de
raspundere pentru neexecutarea sau execularca necorespunzatoare. ori cu intrziere a
obligatiilor asumate prin prezentul contract.

Litigii: Partile sunt de acord ca eventualele litigii sa se rezolve pe cale amiabila, in caz
contrar aceste litigit vor fi deduse spre judecatd instanfelor competente din Roménia.
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¥I.  DISPOZITII FINALE

I. Orice modificare a prezentului contract se face prin act aditional la contract, care va fi
sempnat de citre ambele parh contractante.
Prezentul contract intrd in vigoare la data de 01.01.2019 si este valabil péna la data de
31.12.20109.
Partile se supun legislatiei romanesti in vigoare, respectiv prevederile art.1777-1825
Cod civil {Legea nr. 287/2009 modificata si completata).
4. Partile se angajeazi si pastreze confidentialitatea asupra prev ederilor prezentului
contract faid de terti.
5. Prezentul coniract de inchiriere are valoare de inscris sub semnatura privata si
constituie titlu executoriu, dar in conditiile si cazurile prevazute de lege.
6. Prezentul contract s-a incheiat azi, 19.12.2018, in doua exenmplare:
= unul pentru Locator:
= unul pentru Locatar.
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